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附件一 

相关规划条件 

 

一、土地用途 

（一）一级类：   05商服用地,07 住宅用地                                 

（二）二级类：   0501 零售商业用地,0701 城镇住宅用地                                 

（三）所属行业：                                                    

二、城乡用地分类：  H1城乡居民点建设用地                              

三、建设用地类别：  城市建设用地                              

（一）大类：     R 居住用地                                 

（二）中类：     R2二类居住用地                                 

（三）占比说明： 商业建筑面积占总计容建筑面积不超过

5%                                 

四、重要指标 

（一）容积率：  >=2.5 ,<=2.8                                  

（二）建筑密度或系数：  >=20% ,<=28%                          

（三）绿地率：   >=30% ,<=35%                                 

（四）建筑高度管控：                              

五、配套限定要求 

（一）重要公共配套： 

      公共厕所,设 1 处,60 ㎡,沿城市规划路设置并对外开

放，建成验收合格后产权及使用权无偿移交市环卫处;养老
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服务设施,设 1 处,20 ㎡/百套设置，少于 200 ㎡按 200 ㎡设

置,建成验收合格后产权归属地街道所有;文化活动站,设 1

处,200 ㎡,产权归全体业主所有 

（二）其他公共配套： 

      1.物业管理用房按《福建省物业管理规定》配置；2.

地块交通出入口须设置门卫收发室，每处建筑面积 15 平方

米；3.须设垃圾集散间 1 处，建筑面积不少于 15 平方米，

产权归全体业主所有；4.其它配套设施配置须符合有关规定

要求，其中配套用房应设在一层或二层；5.配套设施的权属

除有明确产权移交单位外，其余参照《福州市人民政府关于

居住区公共配套设施建设使用管理的意见》（融政综

[2011]209 号）执行。6.应配建停车设施要求按《福建省城

市规划管理技术规定》的规定。7.备注：以上配套设施建筑

面积为净面积，不包含公摊部分。 

（三）其他限定要求： 

  

六、其他规划要求 

 1、退距要求：各侧建筑红线后退用地边线距离按《福建省

城市规划管理技术规定》执行。 

2、应按福清市人民政府（融政综[2018]221号）文件要求进

行装配式建造。 

3、建筑方案设计应符合《福清市中心城区景观风貌专项规
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划》及《福清市中心城区建筑风貌导则》要求。 

4、项目设计及建设应符合海绵城市建设相关要求。 

5、本地块内绿线西侧用地须建设连续绿地，该绿地可计入

项目绿地率，该绿地设计方案须由市园林处审核通过后方能

动工。 

6、本项目如符合《福建省城市规划管理技术规定》第九十

三条规定的，应按照要求进行交通影响评价。 

7、该项目符合福清市国土空间规划（城乡规划、土地利用

总体规划）。 
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附件二 

建设项目用地规划红线图 

        

 

 

 

打开微信扫一扫,即可查看该项目用地红线在福清阳光

规划地图中的位置。 

 

 

（图形详见下页） 
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