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1 建筑设计方案

总平面图及经济技术指标

方案技术图纸
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(D) 福清市煌城房地产开发有限公司
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1.设计依据：

1)、设计委托书、设计任务书和设计合同书。

2)、建设方对本项目的方案确认函及方案设计批复文件。

3)、建设方提供的现状地形图及用地红线。

4)、我院完成的本项目规划及建筑方案设计。

5)、建设方提供的本项目周边市政公用设施（供电、供水、排水、供暖、燃气等

）及交通等设计条件。

6）、国家及地方现行有关设计规范规程、标准、通则及有关法规。

2.本图坐标系和高程系统与甲方提供地形图一致。

3.图内建筑定位坐标标注点为轴线交点，建筑物间距标注尺寸为建筑外墙之间

尺寸。保留建筑在原址修复改造。

4.规划街区内设置宽度4.0米的消防车道，消防车道的净宽度和净空高度均≥

4.0米,转弯半径9米,坡度均不大于8%。街区内消防车道道路中心线间的距离不大

于160米。消防车道路面及其下面的管道和暗沟等均能承受重型消防车的压力。

5.本项目均为单、多层建筑，建筑间距不小于6米,不足6米之处设防火墙，满足

《建筑设计防火规范》 GB50016-2014第5.2.2条规定要求的防火间距。建筑物间

距、防火墙及防火组团设置详见总平面消防示意图，防火分区详各楼平面防火分

区示意图。

6.图中室外广场，步行系统，无障碍设施等室外景观环境由甲方另外委托景观设

计；需满足《无障碍设计规范》GB50763-2012的相关规定。

7.本图仅对其标高及排水作控制性设计。

8.图内无障碍设计由园林景观设计统一考虑。本图中步行街、景观道路及铺地等

由甲方另行委托景观公司设计，但不得破坏消防车道，消防车道范围内不得布置

影响消防车通行的高大乔木、水池、景观亭台等。景观不作为本次报批范围。

9.场地排水坡度大于0.2%,，坡向见图，道路周边的场地坡向道路雨水口；

10.图中环境临空高度大于700mm处，均加设防护栏杆；

11.本图除制图标准以外的补充(自定义)图例外均符合《总图制图标准

BG/T50103-2010的规定》。

12.建筑层数及建筑高度

12.1图中*F表示：建筑地上层数。

12.2脊H=***m表示建筑屋脊高度

檐H=***m表示建筑檐口高度（坡屋面建筑高度为檐口高度+挑檐宽度）。

13.本图尺寸以米计。

0 5 25 50M10

本图升版后，以最高版本为准。
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项目 ABCDEFGJ区 A区 B1区 B2区 C区 D区 E区 F区 G区 G1区 J1区 J2区 J3区 项目 J2区（地块二）
总用地面积（㎡） 180584.31 37804.00 28004.00 30920.00 1961.00 10982.00 33103.31 3870.00 17010.18 234.82 2238.98 8307.68 6148.34 总用地面积（㎡） 2552.00 
总建筑面积（㎡） 254400.78 55635.30 51476.95 58123.01 1945.43 5508.28 29982.79 4085.01 24075.74 357.00 2004.31 14655.97 6550.99 总建筑面积（㎡） 4612.39 

地上计容建筑面积（㎡）
其中

零售商业 86049.22 3794.67 14474.45 23380.96 0.00 5508.28 13956.62 1477.74 10417.84 0.00 2004.31 5513.01 5521.34 

地上计容建筑面积（㎡）
其中

零售商业 1186.96 
商务 23790.03 21709.20 0.00 0.00 1306.92 0.00 0.00 0.00 773.91 0.00 0.00 0.00 0.00 商务 0.00 
旅馆 7414.43 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 4311.78 0.00 0.00 357.00 0.00 1716.00 1029.65 旅馆 1217.07 
游客服务中心 149.41 0.00 0.00 149.41 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 游客服务中心 491.87 

四星级公厕 742.23 0.00 228.23 0.00 0.00 0.00 408.82 0.00 0.00 0.00 0.00 105.18 0.00 四星级公厕 0.00 

物业管理及设备用房 4110.25 664.68 573.87 877.31 0.00 0.00 1082.08 144.73 226.01 0.00 0.00 541.57 0.00 
物业管理及设备用
房

79.55

小计 122255.57 26168.55 15276.55 24407.68 1306.92 5508.28 19759.30 1622.47 11417.76 357.00 2004.31 7875.76 6550.99 小计 2975.45 

地下计容建筑面积（㎡）
其中

零售商业 24799.10 0.00 16444.44 8252.43 0.00 0.00 102.23 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

地下计容建筑面积（㎡）
其中

零售商业 0.00 
商务 2407.54 813.88 0.00 788.36 0.00 0.00 805.30 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 商务 0.00 
旅馆 2770.35 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 865.03 0.00 0.00 0.00 0.00 1905.32 0.00 旅馆 0.00 

小计 29976.99 813.88 16444.44 9040.79 0.00 0.00 1772.56 0.00 0.00 0.00 0.00 1905.32 0.00 小计 0
计容建筑面积合计（㎡） 152232.56 26982.43 31720.99 33448.47 1306.92 5508.28 21531.86 1622.47 11417.76 357.00 2004.31 9781.08 6550.99 计容建筑面积合计（㎡） 2975.45 

不计容建筑面积（㎡）
（地上：架空层（风井）、人行通道、
下地下室梯、不计容连廊
地下：停车库及设备用房）

地上 872.40 188.07 0.00 255.62 0.00 0.00 259.50 37.05 100.36 0.00 0.00 31.80 0.00 不计容建筑面积（㎡）
（地上：架空层（风井）、人行
通道、下地下室梯、不计容连廊
地下：停车库及设备用房）

地上 0.00 

地下 101295.82 28464.80 19755.96 24418.92 638.51 0.00 8191.43 2425.49 12557.62 0 0 4843.09 0.00 地下 1636.94 

地下建筑面积合计（㎡） 131272.81 29278.68 36200.40 33459.71 638.51 0.00 9963.99 2425.49 12557.62 0.00 0.00 6748.41 0.00 
地下建筑面积合计
（㎡）

1636.94 

防空地下室（㎡） 9155.53 1379.63 0.00 0.00 0.00 0.00 3937.01 0.00 0.00 0.00 0.00 3838.89 0.00 防空地下室（㎡） 1636.94 

容积率
地上 0.677 0.69 0.55 0.79 0.67 0.50 0.60 0.42 0.67 1.52 0.90 0.95 1.07 

容积率
地上 1.166 

地下 0.166 0.02 0.59 0.29 0.00 0.00 0.05 0.00 0.00 0.00 0.00 0.23 0.00 地下 0.000 

机动车停车位（个）
合计 1792 420 489 424 0 0 106 40 221 0 0 92 0 

机动车停车位（个）
合计 35 

其中
地上停车 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 

其中
地上停车 0 

地下停车 1792 420 489 424 0 0 106 40 221 0 0 92 0 地下停车 35 

非机动车停车位（个）
合计 10457 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡

非机动车停车位（个）
合计 街区整体平衡

其中
地上停车 10137 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡

其中
地上停车 街区整体平衡

地下停车 320 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 地下停车 街区整体平衡
建筑基底面积（㎡） 69089.88 13534.37 7984.25 13907.80 513.32 4011.60 14577.04 1708.24 4704.96 177.51 1002.49 4124.26 2844.04 建筑基底面积（㎡） 1403.19 
建筑密度 38.3% 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 建筑密度 55.0%
绿地面积（㎡） 27087.65 4686.00 4352.56 6266.28 351.33 51.12 6314.13 588.68 1177.71 33.21 485.25 312.98 2468.40 绿地面积（㎡） 428.86 
绿地率 15.0% 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 街区整体平衡 绿地率 16.8%

建筑层数
地上三层

地下两层

地上三层

地下一层

地上三层

地下二层

地上二层

地下二层

地上三层

地下一层

地上二层

无地下室

地上三层

地下一层

地上三层

地下一层

地上三层

地下一层
地上二层 地上二层

地上三层

地下一层
地上两层 建筑层数

地上三层

地下一层
建筑高度（檐口） 3.0～13.00m 7.90m~11.8m 8.18~12.58m 5.80~9.00m 6.90~9.00m 3.00~9.00m 3.52~12.8m 3.726~10.689m 3.90m~13.00m 6.925m 8.10~9.0m 7.52~12.45m 4.605~9.683m 建筑高度（檐口） 7.85～12.45m

附注：本区地上计容建筑面积中包含保护修缮建筑1462.83㎡，保留改建建筑
7276.05㎡

本区无保护修
缮建筑，无保
留改建建筑。

本区无保护修
缮建筑，无保
留改建建筑。

本区无保护修缮建
筑，地上计容建筑
面积中包含保留改
建建筑236.97㎡。

本区无保护修
缮建筑，无保
留改建建筑。

本区无保护修缮建
筑，地上计容建筑
面积中包含保留改
建建筑1045.26㎡

本区地上计容建筑面
积中包含保护修缮建
筑1105.83㎡，保留改
建建筑1583.62㎡。

本区无保护修缮
建筑，无保留改
建建筑。

本区地上计容建筑
面积中包含保留改
建建筑1867.63㎡

本区地上计容建筑
面积中包含保护修
缮建筑357㎡

附注：本区无保护
修缮建筑，无保留
改建建筑。

附注：本区无保护
修缮建筑，无保留
改建建筑。

本区地上计容建筑
面积中无保护修缮
建筑，保留改建建
筑2576.08㎡

附注：本区地上计容建
筑面积中包含保护修缮
建筑1462.83㎡，保留改
建建筑7276.05㎡

附注：本区无保护修缮建筑，无保留改建建筑。

机动车停车计算备注

地下室停车总
数量为435个。

标准停车位387
个，折算系数
1.0；微型车停
车位48个，折
算系数0.7；折
算后数量为420

个

地下室停车总
数量为489个，
无折算。

地下室停车总数量
为424个，无折算

。

地下室停车总数量为
106个，无折算。

地下室停车总数
量为40个，无折

算。

地下室停车总数量

为231个。标准停车
位200个，折算系数
1.0；微型车停车位
31个，折算系数

0.7；折算后数量为
221个

地下室停车总数量

为95个。标准停车
位87个，折算系数
1.0；微型车停车位

8个，折算系数
0.7；折算后数量为

92个

机动车停车计算备注 地下室停车总数量为35个，无折算。

地块车位配比表

项目 户数/面积 计算系数
机动车车位系

数
所需机动车位 取值 非机动车系数

所需非机动车
位

取值

零售商业 112035.28 0.6辆/100㎡ 0.6 672.21 673 8辆/100㎡ 8962.82 8963
商务 26197.57 1.2辆/100㎡ 1.2 314.37 314 3辆/100㎡ 785.93 786
旅馆 11401.85 0.3辆/100㎡ 0.3 34.21 35 0.5辆/100㎡ 57.01 58
游客服务中心 641.28 0.8辆/100㎡ 0.8 5.13 6 4辆/100㎡ 25.65 26
四星级公厕 742.23 0.8辆/100㎡ 0.8 5.94 5 4辆/100㎡ 29.69 30
物业管理及设备用房 4189.8 0.8辆/100㎡ 0.8 33.52 34 4辆/100㎡ 167.59 168

合计 1067 10031
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1, The design drawings must be approved by the local competent and relevant departments approval, construction drawing review body after examination and approval, shall be used for construction.
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