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附件：《福清市洪宽工业区控制性详细规划修编局部

地段控规调整论证报告》

一、主要内容

1、规划范围

项目位于福清市阳下街道洪宽工业区，距离市政府 9 公

里，距离阳下收费站 3 公里，距离宏路收费站 13 公里，距

离福清站16公里，距离福清西站19公里，涉及350181-11-D、

350181-11-E 两个基本单元。

涉及拟调整地块 11 块，面积 22 公顷，涉及原地块编号

为：11-D-49、11-D-50、11-D-51、11-D-52、11-D-53、11-D-93、

11-E-02、11-E-03、11-E-04、11-E-05、11-E-07。

2、用地性质调整

地块用地性质分类和代码均采用国标《国土空间调查、

规划、用途管制用地用海分类指南》（2023 年 11 月），原控

规（《福清市洪宽工业区控制性详细规划修编》）中地块经调

整后，11-D-49、11-D-50 用地性质为公园绿地（1401）；

11-D-51、11-D-52 用地性质为水工设施用地（1311）；

11-D-53-01、11-E-07 用地性质为二类工业用地（100102）；

11-D-53-02 用地性质为消防用地（1310）；11-D-93 用地性

质为河流水面（1701）；11-E-02 用地性质为供电用地（1303）。

3、地块控制指标

调整后的 11-D-49、11-D-50 为公园绿地，指标均为：
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容积率≤0.1、建筑密度≤5%，绿地率≥65%，建筑高度≤12

米；调整后的 11-D-53-01、11-E-07 为二类工业用地，指标

均为：1≤容积率≤3、建筑系数≥40%，10%≤绿地率≤20%，

建筑高度≤36 米；调整后的 11-D-53-02 为消防用地，指标

为：0.1≤容积率≤0.5、建筑密度≤25%，25%≤绿地率，建

筑高度≤24 米；调整后的 11-E-02 为供电用地，指标为：0.2

≤容积率≤1.2、5≤建筑密度≤20%，10≤绿地率≤20%，建

筑高度≤18 米。
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11-D-4

9

公园绿

地
140100

7074.9

3
707 0.1 5 - 12 65 - - - - - - -

11-D-5

0

公园绿

地
140100

6147.0

6
615 0.1 5 - 12 65 - - - - - - -

11-D-5

1

水工设

施用地
131100

3590.0

5
- - - - - - - - - - - - -

11-D-5

2

水工设

施用地
131100

3800.7

3
- - - - - - - - - - - - -

11-D-5

3-01

二类工

业用地
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.54
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-43654

7

1-3 - 40 36 10-20 - - - - - N/E -

11-D-5

3-02

消防用

地
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5326.1

1

533-26

63

0.1

-0.

5

25 - 24 25 - - - - - S -

11-D-9

3

河流水

面
170100

11197.

55
- - - - - - - - - - - - -

11-E-0

2

供电用

地
130300

8472.5

1

1695-1

0167

0.2

-1.

2

5-20 - 18 10-20 - - - - - W -

11-E-0

7

二类工

业用地
100102

30686.

03

30686-

92058
1-3 - 40 36 10-20 - - - - - W -
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4、开发强度合理性

用地指标符合《福建省城市规划管理技术规定》《福州

市国土空间规划管理技术规定（试行）》等。

二、规划图纸

1、调整土地使用规划图

2、地块图则
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